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BILANS na dzień 31.12.2025

AKTYWA Nota 31.12.2025 31.12.2024
A. AKTYWA TRWAŁE 25 504 525,83 25 692 326,33

I. Wartości niematerialne i prawne 0,00 2 838,55
1. Koszty zakończonych prac rozwojowych 28 0,00 0,00
2. Wartość firmy 28 0,00 0,00
3. Inne wartości niematerialne i prawne 28 0,00 2 838,55
4. Zaliczki na wartości niematerialne i prawne 0,00 0,00

II. Rzeczowe aktywa trwałe 22 071 354,49 22 518 463,37
1. Środki trwałe 22 030 913,89 22 478 124,97

a) grunty (w tym prawo wieczystego użytkowania gruntu) 29 3 718 811,11 3 016 169,79
b) budynki, lokale i obiekty inżynierii lądowej i wodnej 29 18 234 347,57 19 358 157,88
c) urządzenia techniczne i maszyny 29 1 773,15 5 837,48
d) środki transportu 29 75 382,22 96 559,94
e) inne środki trwałe 29 599,84 1 399,88

2. Środki trwałe w budowie 31 40 440,60 40 338,40
3. Zaliczki na środki trwałe w budowie 0,00 0,00

III. Należności długoterminowe 2 318 041,34 1 756 749,84
1. Od jednostek powiązanych 11 0,00 0,00
2. Od pozostałych jednostek, w których jednostka posiada zaangażowanie w kapitale 11 0,00 0,00
3. Od pozostałych jednostek 11 2 318 041,34 1 756 749,84

IV. Inwestycje długoterminowe 265,00 265,00
1. Nieruchomości 1 0,00 0,00
2. Wartości niematerialne i prawne 1 0,00 0,00
3. Długoterminowe aktywa finansowe 265,00 265,00

a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00
– udziały lub akcje 0,00 0,00
– inne papiery wartościowe 0,00 0,00
– udzielone pożyczki 0,00 0,00
– inne długoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostałych jednostkach, w których jednostka posiada zaangażowanie w 
kapitale 0,00 0,00
– udziały lub akcje 0,00 0,00
– inne papiery wartościowe 0,00 0,00
– udzielone pożyczki 0,00 0,00
– inne długoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) w pozostałych jednostkach 265,00 265,00
– udziały lub akcje 2 265,00 265,00
– inne papiery wartościowe 2 0,00 0,00
– udzielone pożyczki 2 0,00 0,00
– inne długoterminowe aktywa finansowe 2 0,00 0,00

4. Inne inwestycje długoterminowe 1 0,00 0,00
V. Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe 1 114 865,00 1 414 009,57

1. Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego 27 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia międzyokresowe 27 1 114 865,00 1 414 009,57

B. AKTYWA OBROTOWE 16 017 571,32 14 870 035,68
I. Zapasy 0,00 0,00

1. Materiały 0,00 0,00
2. Półprodukty i produkty w toku 0,00 0,00

– w tym obiekty w zabudowie 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i usługi 0,00 0,00

II. Należności krótkoterminowe 1 518 517,19 1 409 186,03
1. Należności od jednostek powiązanych 0,00 0,00
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BILANS na dzień 31.12.2025
a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 0,00 0,00

– do 12 miesięcy 11 0,00 0,00
– powyżej 12 miesięcy 11 0,00 0,00

b) inne 11 0,00 0,00
2. Należności od pozostałych jednostek, w których jednostka posiada zaangażowanie w

kapitale 0,00 0,00
a) z tytułu dostaw i usług, w okresie spłaty: 0,00 0,00

– do 12 miesięcy 11 0,00 0,00
– powyżej 12 miesięcy 11 0,00 0,00

b) inne 11 0,00 0,00
3. Należności od pozostałych jednostek 1 518 517,19 1 409 186,03

a) z tytułu dostaw i usług, w okresie spłaty: 1 310 580,46 1 214 790,46
– do 12 miesięcy 11 1 310 580,46 1 214 790,46
– powyżej 12 miesięcy 11 0,00 0,00

b) z tytułu podatków, dotacji, ceł, ubezpieczeń społecznych i zdrowotnych oraz 
innych tytułów publicznoprawnych

11
27 641,19 10 768,44

c) inne 11 180 295,54 183 627,13
d) dochodzone na drodze sądowej 11 0,00 0,00

III. Inwestycje krótkoterminowe 13 400 895,09 12 336 288,98
1. Krótkoterminowe aktywa finansowe 13 400 895,09 12 336 288,98

a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00
– udziały lub akcje 0,00 0,00
– inne papiery wartościowe 0,00 0,00
– udzielone pożyczki 0,00 0,00
– inne krótkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostałych jednostkach 750 000,00 0,00
– udziały lub akcje 3 0,00 0,00
– inne papiery wartościowe 3 0,00 0,00
– udzielone pożyczki 3 750 000,00 0,00
– inne krótkoterminowe aktywa finansowe 3 0,00 0,00

c) środki pieniężne i inne aktywa pieniężne 12 650 895,09 12 336 288,98
– środki pieniężne w kasie i na rachunkach 4 12 650 895,09 12 336 288,98
– inne środki pieniężne 4 0,00 0,00
– inne aktywa pieniężne 4 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krótkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe 27 1 098 159,04 1 124 560,67

– w tym: aktywa z tytułu niezakończonych umów budowlanych 0,00 0,00
C. Należne wpłaty na kapitał (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udziały (akcje) własne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 41 522 097,15 40 562 362,01

Sporządzono .................................................. dnia ........................................Grajewo 25.03.2026
(miejscowość) (data)

................................................................................................................................
Paweł Kurzątkowski, Danuta Stefan, Kamil Konopka
Zarząd Spółdzielni Mieszkaniowej ................................................................................................................................

Paweł Kurzątkowski, Danuta Stefan, Kamil Konopka

Prezes Zarządu -Paweł Kurzątkowski, 
Z-ca Prezesa - Danuta Stefan
Członek Zarządu , Gł. księgowy - Kamil Konopka
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BILANS na dzień 31.12.2025

PASYWA Nota 31.12.2025 31.12.2024
A. KAPITAŁ (FUNDUSZ) WŁASNY 22 267 278,15 23 348 818,08

I. Kapitał (fundusz) podstawowy 5 17 186 990,10 18 266 960,22
II. Kapitał (fundusz) zapasowy, w tym: 6 3 704 453,04 3 755 821,79

– nadwyżka wartości sprzedaży (wartości emisyjnej) nad wartością nominalną 
udziałów (akcji)

6
0,00 0,00

III. Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 7 278 695,03 278 695,03
– z tytułu aktualizacji wartości godziwej 7 0,00 0,00

IV. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
– tworzone zgodnie z umową (statutem) spółki 0,00 0,00
– na udziały (akcje) własne 0,00 0,00

V. Zysk (strata) z lat ubiegłych 8 636 288,55 636 288,55
VI. Zysk (strata) netto 9 460 851,43 411 052,49
VII. Odpisy z zysku netto w ciągu roku obrotowego (wielkość ujemna) 0,00 0,00

B. ZOBOWIĄZANIA I REZERWY NA ZOBOWIĄZANIA 19 254 819,00 17 213 543,93
I. Rezerwy na zobowiązania 459 029,00 324 908,87

1. Rezerwa z tytułu odroczonego podatku dochodowego 26 0,00 0,00
2. Rezerwa na świadczenia emerytalne i podobne 459 029,00 324 908,87

– długoterminowa 26 376 288,16 239 790,06
– krótkoterminowa 26 82 740,84 85 118,81

3. Pozostałe rezerwy 0,00 0,00
– długoterminowe 26 0,00 0,00
– krótkoterminowe 26 0,00 0,00

II. Zobowiązania długoterminowe 3 432 678,67 3 015 577,37
1. Wobec jednostek powiązanych 12 0,00 0,00
2. Wobec pozostałych jednostek, w których jednostka posiada zaangażowanie w 

kapitale
12

0,00 0,00
3. Wobec pozostałych jednostek 3 432 678,67 3 015 577,37

a) kredyty i pożyczki 12 972 899,66 1 117 072,54
b) z tytułu emisji dłużnych papierów wartościowych 12 0,00 0,00
c) inne zobowiązania finansowe 12 0,00 0,00
d) zobowiązania wekslowe 12 0,00 0,00
d) inne 12 2 459 779,01 1 898 504,83

III. Zobowiązania krótkoterminowe 7 457 949,58 6 601 460,12
1. Zobowiązania wobec jednostek powiązanych 0,00 0,00

a) z tytułu dostaw i usług, o okresie wymagalności: 0,00 0,00
– do 12 miesięcy 12 0,00 0,00
– powyżej 12 miesięcy 12 0,00 0,00

b) inne 12 0,00 0,00
2. Zobowiązania wobec pozostałych jednostek, w których jednostka posiada 

zaangażowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytułu dostaw i usług, o okresie wymagalności: 0,00 0,00

– do 12 miesięcy 12 0,00 0,00
– powyżej 12 miesięcy 12 0,00 0,00

b) inne 12 0,00 0,00
3. Zobowiązania wobec pozostałych jednostek 7 032 996,83 6 158 849,90

a) kredyty i pożyczki 12 142 338,86 124 484,95
b) z tytułu emisji dłużnych papierów wartościowych 12 0,00 0,00
c) inne zobowiązania finansowe 12 0,00 0,00
d) z tytułu dostaw i usług, o okresie wymagalności: 2 540 530,17 2 104 393,54

– do 12 miesięcy 12 2 540 530,17 2 104 393,54
– powyżej 12 miesięcy 12 0,00 0,00

e) zaliczki otrzymane na dostawy i usługi 12 0,00 0,00
f) zobowiązania wekslowe 12 0,00 0,00
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BILANS na dzień 31.12.2025
g) z tytułu podatków, ceł, ubezpieczeń społecznych i zdrowotnych oraz innych 

tytułów publicznoprawnych
12

133 233,64 209 395,54
h) z tytułu wynagrodzeń 12 21 260,85 18 230,02
i) inne 12 4 195 633,31 3 702 345,85

4. Fundusze specjalne 18 424 952,75 442 610,22
IV. Rozliczenia międzyokresowe 7 905 161,75 7 271 597,57

1. Ujemna wartość firmy 27 0,00 0,00
2. Rozliczenia międzyokresowe umów budowlanych 27 0,00 0,00
3. Inne rozliczenia międzyokresowe 7 905 161,75 7 271 597,57

– długoterminowe 27 0,00 0,00
– krótkoterminowe 27 7 905 161,75 7 271 597,57

PASYWA RAZEM 41 522 097,15 40 562 362,01

Sporządzono .................................................. dnia ........................................Grajewo 25.03.2026
(miejscowość) (data)

................................................................................................................................
Paweł Kurzątkowski, Danuta Stefan, Kamil Konopka
Zarząd Spółdzielni Mieszkaniowej ................................................................................................................................

Paweł Kurzątkowski, Danuta Stefan, Kamil Konopka

Prezes Zarządu -Paweł Kurzątkowski, 
Z-ca Prezesa - Danuta Stefan
Członek Zarządu , Gł. księgowy - Kamil Konopka
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RACHUNEK ZYSKÓW I STRAT [wariant porównawczy] za 2025

Nota 2025 2024
A. Przychody netto ze sprzedaży i zrównane z nimi, w tym: 25 480 902,05 23 053 798,13

– od jednostek powiązanych 0,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedaży produktów 19 25 307 083,68 22 747 086,21
II. Zmiana stanu produktów (zwiększenie – wartość dodatnia, zmniejszenie – wartość ujemna) - 134 120,13 7 537,92

– w tym obiekty w zabudowie 0,00 0,00
III. Koszt wytworzenia produktów na własne potrzeby jednostki 20 307 938,50 299 174,00
IV. Przychody netto ze sprzedaży towarów i materiałów 19 0,00 0,00

B. Koszty działalności operacyjnej 25 587 907,97 22 882 738,12
I. Amortyzacja 20 66 309,80 70 430,98
II. Zużycie materiałów i energii 20 15 476 886,40 13 567 111,06
III. Usługi obce 20 1 838 739,30 1 758 119,28
IV. Podatki i opłaty, w tym: 20 2 330 928,32 2 244 988,02

– podatek akcyzowy 20 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 20 2 084 991,04 1 868 264,73
VI. Ubezpieczenia społeczne i inne świadczenia w tym: 20 459 037,52 420 344,92

– emerytalne 20 186 998,92 170 219,36
VII. Pozostałe koszty rodzajowe 20 3 331 015,59 2 953 479,13
VIII. Wartość sprzedanych towarów i materiałów 21 0,00 0,00

C. Zysk (strata) ze sprzedaży (A–B) - 107 005,92 171 060,01
D. Pozostałe przychody operacyjne 277 453,55 230 730,74

I. Zysk z tytułu rozchodu niefinansowych aktywów trwałych 129 808,04 0,00
II. Dotacje 0,00 81 256,30
III. Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych 22 112 805,24 97 669,16
IV. Inne przychody operacyjne 34 840,27 51 805,28

E. Pozostałe koszty operacyjne 176 747,30 236 095,68
I. Strata z tytułu rozchodu niefinansowych aktywów trwałych 23,

22 0,00 5 072,17
II. Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych 23 174 823,74 224 161,99
III. Inne koszty operacyjne 23 1 923,56 6 861,52

F. Zysk (strata) z działalności operacyjnej (C+D–E) -6 299,67 165 695,07
G. Przychody finansowe 307 961,00 323 073,06

I. Dywidendy i udziały w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powiązanych, w tym: 24 0,00 0,00

– w których jednostka posiada zaangażowanie w kapitale 24 0,00 0,00
b) od jednostek pozostałych, w tym: 24 0,00 0,00

– w których jednostka posiada zaangażowanie w kapitale 24 0,00 0,00
II. Odsetki, w tym: 24 307 906,75 320 854,92

– od jednostek powiązanych 24 0,00 0,00
III. Zysk z tytułu rozchodu aktywów finansowych, w tym: 0,00 0,00

– w jednostkach powiązanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartości aktywów finansowych 0,00 0,00
V. Inne 24,

25 54,25 2 218,14
H. Koszty finansowe 107 651,67 129 515,92

I. Odsetki, w tym: 25 100 801,58 116 669,74
– dla jednostek powiązanych 25 0,00 0,00

II. Strata z tytułu rozchodu aktywów finansowych, w tym: 0,00 0,00
– w jednostkach powiązanych 0,00 0,00

III. Aktualizacja wartości aktywów finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 25,

24 6 850,09 12 846,18
I. Zysk (strata) brutto (F+G–H) 194 009,66 359 252,21
J. Podatek dochodowy 56 678,00 65 613,00

K. wynik uzyskany na gzm nieruchomości - 323 519,77 - 117 413,28
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RACHUNEK ZYSKÓW I STRAT [wariant porównawczy] za 2025
– nadwyżka przychodów nad kosztami gzm 54 338,09 119 277,03
– nadwyżka kosztów nad przychodami gzm - 377 857,86 - 236 690,31

L. Pozostałe obowiązkowe zmniejszenia zysku (zwiększenia straty) 0,00 0,00
M. Zysk (strata) netto (I–J–K) 460 851,43 411 052,49

Sporządzono .................................................. dnia ........................................Grajewo 25.03.2026
(miejscowość) (data)
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Rozliczenie różnicy pomiędzy podstawą opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratą) brutto

Nazwa pozycji Podstawa
prawna

Rok bieżący 2024
Razem z zysków

kapitałowych
z innych źródeł

przychodów
Razem z zysków

kapitałowych
z innych źródeł

przychodów
A. Zysk (strata) brutto za dany 

rok 194 009,66 0,00 194 009,66 359 252,21 0,00 359 252,21
B. Przychody zwolnione z 

opodatkowania (trwałe 
różnice pomiędzy 
zyskiem/stratą dla celów 
rachunkowych a 
dochodem/stratą dla celów 
podatkowych), w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

przychody z tytułu udziału 
w zyskach osób prawnych

art. 22 ust. 4
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

zwrócone udziały lub 
wkłady w spółdzielni, 
umorzenie udziałów (akcji) 
w spółce

art. 12 ust. 4 pkt 
3

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
środki pieniężne otrzymane
przez wspólnika spółki 
niebędącej osobą prawną z 
tytułu: - likwidacji takiej 
spółki, - wystąpienia z 
takiej spółki

art. 12 ust. 4 pkt 
3a

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inne niż środki pieniężne 
składniki  otrzymane przez 
wspólnika spółki niebędącej
osobą prawną z tytułu: - 
likwidacji takiej spółki, - 
wystąpienia z takiej spółki

art. 12 ust. 4 pkt 
3b

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przychody z tytułu 
przeniesienia własności 
składników majątku 
będących przedmiotem 
wkładu niepieniężnego 
(aportu) wnoszone do 
spółki niebędącej osobą 
prawną

art. 12 ust. 4 pkt 
3c

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przychody z wystąpienia 
ze spółki, o której mowa w 
art. 1 ust. 3

art. 12 ust. 4 pkt 
3d

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zwrócone, umorzone lub 
zaniechane podatki i opłaty
stanowiące dochody 
budżetu państwa albo 
budżetów jst, 
niezaliczonych do kosztów 
uzyskania przychodów

art. 12 ust. 4 pkt 
6

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zwrócone inne wydatki nie 
zaliczone do kosztów 
uzyskania przychodów

art. 12 ust. 4 pkt 
6a

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zwrócone, umorzone lub 
zaniechane wpłaty 
dokonywane na PFRON 
niezaliczonych do kosztów 
uzyskania przychodów

art. 12 ust. 4 pkt 
6b

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
odsetki budżetowe 
otrzymane, a także 
oprocentowania zwrotu 
różnicy podatku od 
towarów i usług, w 
rozumieniu odrębnych 
przepisów

art. 12 ust. 4 pkt 
7

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
równowartość umorzonych 
zobowiązań, w tym także z 
tytułu pożyczek 
(kredytów), jeżeli 
umorzenie zobowiązań jest 
związane z postępowaniem 
ugodowym lub 
restrukturyzacją

art. 12 ust. 4 pkt 
8

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zwrócona, na podstawie 
odrębnych przepisów, 
różnica podatku od towarów
i usług

art. 12 ust.4 pkt 
10

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostałe wartości (suma 
pozycji, z których każda 
jest mniejsza od 20 tys.zł) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Spółdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Własnościowa

Strona 7



Rozliczenie różnicy pomiędzy podstawą opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratą) brutto

C. Przychody niepodlegające 
opodatkowania w roku 
bieżącym, w tym:

119 655,33 0,00 119 655,33 110 515,34 0,00 110 515,34
naliczone, nieotrzymane 
odsetki od należności, 
w tym również od 
udzielonych pożyczek 
(kredytów);

art. 12 ust. 4 pkt 
2

6 850,09 0,00 6 850,09 12 846,18 0,00 12 846,18
róznice kursowe 
niezrealizowane

art. 15a ust. 2
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

przychody bilansowe nie 
uznane podatkowo

art. 12 ust. 3a
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

rozwiązanie odpisów 
aktualizujących 
niezaliczane uprzednio do 
kup

art. 12 ust. 1 pkt 
4 lit. e

112 805,24 0,00 112 805,24 97 669,16 0,00 97 669,16
pozostałe wartości (suma 
pozycji, z których każda 
jest mniejsza od 20 tys.zł) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

D. Przychody podlegające 
opodatkowaniu w roku 
bieżącym, ujęte w księgach 
rachunkowych lat ubiegłych
w tym: 2 544 950,96 0,00 2 544 950,96 2 299 674,92 0,00 2 299 674,92

zapłacone odsetki 
bilansowo ujęte w 
poprzednim okresie 
sprawozdawczym

art. 12 ust. 4 pkt 
2

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zrealizowane różnice 
kursowe

art. 12 ust. 1 pkt 
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

zafakturowane szacunki 
przychodów

art. 12 ust. 1
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

nadwyżka zaliczek na 
media nad kosztami

art. 12 ust. 3 pkt 
3 lit. j 2 544 950,96 0,00 2 544 950,96 2 299 674,92 0,00 2 299 674,92

pozostałe wartości (suma 
pozycji, z których każda 
jest mniejsza od 20 tys.zł) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

E. Koszty niestanowiące 
kosztów uzyskania 
przychodów (trwałe różnice 
pomiędzy zyskiem/stratą dla
celów rachunkowych a 
dochodem/stratą dla celów 
podatkowych), w tym: 10 952,32 0,00 10 952,32 9 136,03 0,00 9 136,03

wartość kosztu w tej 
części, w jakiej płatność 
wymagana przepisami 
została dokonana 
bez pośrednictwa rachunku
płatniczego

art. 15d ust. 1

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
odpisy i wpłaty na różnego 
rodzaju fundusze tworzone 
przez podatnika z 
wyjątkiem określonych 
przepisami

art. 16 ust. 1 pkt 
9

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wydatki na nabycie lub 
wytworzenie składnika 
majątku, otrzymanego 
przez wspólnika w związku 
z likwidacją spółki 
niebędącej osobą prawną 
lub wystąpieniem z takiej 
spółki, niezaliczone do 
kosztów uzyskania 
przychodów w jakiejkolwiek

art. 16 ust. 1 pkt 
8f

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
darowizn i ofiar wszelkiego 
rodzaju, z wyjątkiem 
określonych przepisami

art. 16 ust. 1 pkt 
14

1 800,00 0,00 1 800,00 800,00 0,00 800,00
koszty egzekucyjne 
związanych 
z niewykonaniem 
zobowiązań

art. 16 ust. 1 pkt 
17

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
odpisy z tytułu zużycia 
samochodu osobowego 
powyżej określonych 
przepisami limitów

art. 16 ust. 1 pkt 
4

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Rozliczenie różnicy pomiędzy podstawą opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratą) brutto

kary, opłaty 
i odszkodowania oraz 
odsetki od tych zobowiązań
z tytułu nieprzestrzegania 
przepisów ochrony 
środowiska

art. 16 ust. 1 pkt 
19

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wierzytelności odpisanych 
jako przedawnione

art. 16 ust. 1 pkt 
20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

odsetek za zwłokę z tytułu 
nieterminowych wpłat 
należności budżetowych

art. 16 ust. 1 pkt 
21

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kar umownych 
i odszkodowań z tytułu wad
dostarczonych towarów

art. 16 ust. 1 pkt 
22

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wierzytelności odpisanych 
jako nieściągalne

art. 16 ust. 1 pkt 
25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

odpisów aktualizujących 
wartość należności

art. 16 ust. 1 pkt 
26a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

kosztów reprezentacji, 
w szczególności 
poniesionych na usługi 
gastronomiczne, zakup 
żywności oraz napojów, 
w tym alkoholowych

art. 16 ust. 1 pkt 
28

3 120,00 0,00 3 120,00 2 848,41 0,00 2 848,41
wydatków ponoszonych na
rzecz pracowników z tytułu 
używania przez nich 
samochodów na potrzeby 
podatnika

art. 16 ust. 1 pkt 
30

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wpłat na PFRON art. 16 ust. 1 pkt 

36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
składek na rzecz 
organizacji, do których 
przynależność podatnika 
nie jest obowiązkowa

art. 16 ust. 1 pkt 
37

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
umorzonych 
wierzytelności, z wyjątkiem
wierzytelności lub jej 
części, które uprzednio 
zostały zarachowane jako 
przychody należne - 
do wysokości 
zarachowanej jako 

art. 16 ust. 1 pkt 
44

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
składek na ubezpieczenie 
samochodu osobowego 
w wysokości 
przekraczającej ich część 
ustaloną w takiej proporcji, 
w jakiej pozostaje 
równowartość 20.000 euro

art. 16 ust. 1 pkt 
49

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wydatków, z zastrzeżeniem
pkt 30, z tytułu kosztów 
używania, dla potrzeb 
działalności gospodarczej, 
samochodów osobowych 
niestanowiących 
składników majątku 
podatnika

art. 16 ust. 1 pkt 
51

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– spłata kredytów od lokali 

użytkowych
art. 16 ust. 1 pkt 
10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

– świadczenia na rzecz 
Zrządu, lustratora

art. 16 ust. 1 pkt 
54 3 852,00 0,00 3 852,00 3 449,50 0,00 3 449,50

– składki na rzecz Krajowej 
Rady ponad limit

art. 16 ust. 1 pkt 
37 lit. a 190,00 0,00 190,00 190,00 0,00 190,00

–  dotacje budżetu państwa w
postaci umorzenia 50% 
naleznych składek w 
zwsiązku z covid 19

art. 16 ust. 1 pkt 
58

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– jednorazowa amortyzacja 

środka trwałego 
stanowiącego zasób 
mieszkaniowy

art. 16c pkt 2

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– darowizny art. 16 ust. 1 pkt 

14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Rozliczenie różnicy pomiędzy podstawą opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratą) brutto

– fundusz remontowy od 
garaży

art. 16 ust. 1 pkt 
9 1 990,32 0,00 1 990,32 1 848,12 0,00 1 848,12

pozostałe wartości (suma 
pozycji, z których każda 
jest mniejsza od 20 tys.zł) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

F. Koszty nieuznawane za 
koszty uzyskania 
przychodów w bieżącym 
roku, w tym: 400 912,77 0,00 400 912,77 305 109,49 0,00 305 109,49

naliczone, lecz 
niezapłacone albo 
umorzone odsetki od 
zobowiązań, w tym również 
od pożyczek (kredytów)

art. 16 ust. 1 pkt 
11

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
różnice kursowe 
niezrealizowane

art. 15a ust. 3
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

amortyzacja bilansowa 
niezgodna z przepisami 
podatkowymi

art. 15 ust. 6

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koszty finansowania 
dłużnego w części, w jakiej 
nadwyżka kosztów 
finansowania dłużnego 
przewyższa określony limit

art. 15c ust. 1

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koszty usług 
niematerialnych i innych 
ponoszonych na rzecz 
jednostek powiązanych 
powyżej określonego 
przepisami limitu

art. 15e ust. 1

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koszty niewypłaconych, 
niedokonanych lub 
niepostawionych do 
dyspozycji wypłat, 
świadczeń oraz innych 
należności z tytułów 
określonych w art. 12

art. 16 ust. 1 pkt 
57

0,00 0,00 0,00 900,00 0,00 900,00
koszty nieopłaconych do 
Zakładu Ubezpieczeń 
Społecznych składek, 
z zastrzeżeniem pkt 40 oraz
art. 15 ust. 4h

art. 16 ust. 1 pkt 
57a

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koszty należnych, 
wypłaconych, dokonanych
lub postawionych do 
dyspozycji wypłat, 
świadczeń oraz innych 
należności z tytułów 
określonych w art. 12

art. 16 ust. 1 pkt 
57b

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartość utworzonych 
rezerw na koszty

art. 15 ust. 4e
219 238,94 0,00 219 238,94 67 201,32 0,00 67 201,32

utworzonych odpisów 
aktualizacyjnych 
należności

art. 16 ust. 1 pkt 
26 lit. a

181 673,83 0,00 181 673,83 237 008,17 0,00 237 008,17
pozostałe wartości (suma 
pozycji, z których każda 
jest mniejsza od 20 tys.zł) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

G. Koszty uznawane za koszty 
uzyskania przychodów w 
roku bieżącym ujęte w 
księgach lat ubiegłych, w 
tym: 85 118,81 0,00 85 118,81 75 639,24 0,00 75 639,24

zapłacone odsetki, w tym 
od kredytów i pożyczek

art. 16 ust. 1 pkt 
11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

zrealizowane róznice 
kursowe

art. 15a ust. 3
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

amortyzacja podatkowa 
odmiennie rozliczana od 
bilansowej

art. 15 ust. 6

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koszty usług 
niematerialnych z 
rozliczenia przekroczenia 
limitu w latach poprzednich 
(do 5 lat)

art. 15c ust. 9

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koszty finansowania 
dłużnego z rozliczenia 
przekroczenia limitu w 
latach poprzednich

art. 15c ust. 18

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Rozliczenie różnicy pomiędzy podstawą opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratą) brutto

wypłacone wynagrodzenia 
z okresu poprzedniego

art. 15 ust. 4g
0,00 0,00 0,00 900,00 0,00 900,00

wypłacone diety z okresu 
poprzedniego

art. 15 ust. 4g
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

opłacone składki społeczne
z okresu poprzedniego

art. 15 ust. 4h

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
rozwiązanie rezerw art. 15 ust. 4e 85 118,81 0,00 85 118,81 74 739,24 0,00 74 739,24
pozostałe wartości (suma 
pozycji, z których każda 
jest mniejsza od 20 tys.zł) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

H. Strata z lat ubiegłych, w 
tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

za rok  2021  -  100% art. 7 ust. 5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
za rok … nie więcej niż 
50%

art. 7 ust. 5
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

za rok … nie więcej niż 
50%

art. 7 ust. 5
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

za rok … nie więcej niż 
50%

art. 7 ust. 5
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

za rok … nie więcej niż 
50%

art. 7 ust. 5
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

I. Inne zmiany podstawy 
opodatkowania, w tym: -2 647 746,84 0,00 -2 647 746,84 -2 441 687,95 0,00 -2 441 687,95

wartość rzeczy i praw 
otrzymanych nieodpłatnie 
lub częściowo odpłatnie

art. 12 ust. 1 pkt 
2

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody z udziału w 
spółce niebędącej osobą 
prawną

art. 5 ust. 1

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koszty uzyskania 
przychodów z udziału w 
spółce niebędącej osobą 
prawną (wartość ujemna)

art. 5 ust. 2

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
darowizny na rzecz OPP 
oraz na rzecz kultu 
religijnego (wartość 
ujemna)

art. 18 ust. 1

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zapłacony podatek od 
nieruchomości 
komercyjnej, w tym z 
współwłasności w spółkach
osobowych (wartość 
ujemna)

art. 24b ust. 11

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty remonów lokali 
użytkowych w najmie  
nieujętych w kosztach w 
rzis finansowanych 
funduszem remontowym z 
nadwyżki bilansowej

art. 15 ust. 4d

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
…wynik z gzm 
przeznaczony na gzm

art. 17 ust. 1 pkt 
44 - 348 071,92 0,00 - 348 071,92 109 975,76 0,00 109 975,76

– korekta przychodu 
bilansowego z tyt. energii 
cieplnej

art. 12 ust. 3 pkt 
3 lit. j

-2 299 674,92 0,00 -2 299 674,92 -2 551 663,71 0,00 -2 551 663,71
pozostałe wartości (suma 
pozycji, z których każda 
jest mniejsza od 20 tys.zł) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

J. Podstawa opodatkowania 
podatkiem dochodowym 298 305,00 0,00 298 305,00 345 330,00 0,00 345 330,00

K. Podatek dochodowy 56 678,00 0,00 56 678,00 65 613,00 0,00 65 613,00
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Nota 20
Dane o kosztach rodzajowych oraz o kosztach wytworzenia produktów na własne potrzeby

2025 2024
A. Koszt wytworzenia produktów na własne potrzeby 307 938,50 299 174,00
B. Koszty wg rodzajów 25 587 907,97 22 882 738,12

1. Amortyzacja 66 309,80 70 430,98
2. Zużycie materiałów i energii 15 476 886,40 13 567 111,06
3. Usługi obce 1 838 739,30 1 758 119,28
4. Podatki i opłaty, w tym: 2 330 928,32 2 244 988,02

– podatek akcyzowy 0,00 0,00
5. Wynagrodzenia 2 084 991,04 1 868 264,73
6. Ubezpieczenia społeczne i inne świadczenia, w tym 459 037,52 420 344,92

– emerytalne 186 998,92 170 219,36
7. Pozostałe koszty rodzajowe (z tytułu) 3 331 015,59 2 953 479,13

–w tym odpis na fundusz remontowy 2 996 581,62 2 699 479,51
–pozostałe koszty 334 433,97 253 999,62

– … 0,00 0,00
RAZEM 25 895 846,47 23 181 912,12

Nota 21
Dane rozliczenia kręgu kosztów

2025 2024
I. Zmiany w zakresie kosztów rozliczonych +/- 0,00 0,00

1. Z tytułu różnic inwentaryzacyjnych 0,00 0,00
2. Odpisanie zaniechanej produkcji 0,00 0,00
3. Odpisanie kosztów bez efektu gospodarczego 0,00 0,00
4. Inne 0,00 0,00

II. Zmiana stanu zapasów, produktów i rozliczeń międzyokresowych kosztów +/- - 134 120,13 7 537,92
1. Produkty gotowe 0,00 0,00
2. Półprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Rozliczenia międzyokresowe kosztów - 134 120,13 7 537,92

III. Koszt własny produkcji sprzedanej 0,00 0,00
– koszt wytworzenia sprzedanych produktów 0,00 0,00
– koszt wytworzenia świadczeń na własne potrzeby 0,00 0,00
– koszty sprzedaży 0,00 0,00
– koszty ogólnego zarządu 0,00 0,00

IV. Wartość sprzedanych towarów i materiałów 0,00 0,00

Nota 22
Inne przychody operacyjne
Inne przychody operacyjne

2025 2024
I. Rozwiązane rezerwy (z tytułu) 0,00 0,00

– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00

II. Pozostałe, w tym: 277 453,55 237 938,57
1) rozwiązanie odpisów aktualizujących wartość należności 112 805,24 97 669,16
2) odpis aktualizujący wartość niematerialną i prawną zaliczaną do inwestycji 0,00 0,00
3) odpis aktualizujący wartość nieruchomości zaliczanych do inwestycji 0,00 0,00
4) otrzymane koszty postępowania spornego 500,75 128,33
6) przedawnione zobowiązania 0,00 0,00
7) zwrócone, umorzone podatki 0,00 0,00
8) przychody z tytułu rozchodu niefinansowych aktywów trwałych 129 808,04 7 207,83
9) zysk ze zbycia 0,00 0,00

10)  premia termomodernizacyjna 0,00 79 688,81
11) otrzymane odszkodowania 28 722,42 25 088,03
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Nota 22
Inne przychody operacyjne - ciąg dalszy z poprzedniej strony
Inne przychody operacyjne

12) refundacja wynagrodzeń 0,00 1 567,49
13) inne 5 617,10 26 588,92

Inne przychody operacyjne RAZEM 277 453,55 237 938,57

Nota 23
Inne koszty operacyjne

2025 2024
I. Utworzone rezerwy (z tytułu) 0,00 0,00

– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00

II. Pozostałe, w tym: 176 747,30 243 303,51
1) odpis aktualizujący wartość należności 174 823,74 224 161,99

Przyczyna utworzenia: okres zalegania
2) odpis aktualizujący wartość niematerialną i prawną zaliczaną do inwestycji 0,00 0,00

Przyczyna utworzenia:
3) odpis aktualizujący wartość nieruchomości zaliczanych do inwestycji 0,00 0,00

Przyczyna utworzenia:
4) odpis aktualizujący wartość zapasów 0,00 0,00

Przyczyna utworzenia:
5) koszty postępowania spornego 119,42 5 988,32
6) spisane należności upadłościowe 0,00 0,00
7) niezwrócone, umorzone nadpłaty podatków 0,00 0,00
8) koszty z tytułu rozchodu niefinansowych aktywów trwałych 0,00 12 280,00
9) inne w tym korekta VAT 1 804,14 873,20

0,00 0,00
Inne koszty operacyjne RAZEM 176 747,30 243 303,51

Nota 24
Wybrane przychody finansowe

2025 2024
I. Przychody finansowe z tytułu dywidend i udziałów w zyskach razem 0,00 0,00

a) od jednostek powiązanych, w tym: 0,00 0,00
– od jednostek zależnych 0,00 0,00
– od jednostek współzależnych 0,00 0,00
– od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
– od znaczącego inwestora 0,00 0,00
– od wspólnika jednostki współzależnej 0,00 0,00
– od jednostki dominującej 0,00 0,00
– od pozostałych jednostek powiązanych 0,00 0,00

b) od pozostałych jednostek 0,00 0,00
II. Przychody finansowe z tytułu odsetek razem 307 906,75 320 854,92

1) z tytułu udzielonych pożyczek 0,00 0,00
a) od jednostek powiązanych, w tym: 0,00 0,00

– od jednostek zależnych 0,00 0,00
– od jednostek współzależnych 0,00 0,00
– od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
– od znaczącego inwestora 0,00 0,00
– od wspólnika jednostki współzależnej 0,00 0,00
– od jednostki dominującej 0,00 0,00
– od pozostałych jednostek powiązanych 0,00 0,00

b) od pozostałych jednostek 0,00 0,00
2) pozostałe odsetki 307 906,75 320 854,92

a) od jednostek powiązanych, w tym: 0,00 0,00
– od jednostek zależnych 0,00 0,00
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Nota 24
Wybrane przychody finansowe - ciąg dalszy z poprzedniej strony

2025 2024
– od jednostek współzależnych 0,00 0,00
– od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
– od znaczącego inwestora 0,00 0,00
– od wspólnika jednostki współzależnej 0,00 0,00
– od jednostki dominującej 0,00 0,00
– od pozostałych jednostek powiązanych 0,00 0,00

b) od pozostałych jednostek 307 906,75 320 854,92
III. Inne przychody finansowe razem 54,25 2 218,14

1) dodatnie różnice kursowe 0,00 0,00
– zrealizowane 0,00 0,00
– niezrealizowane 0,00 0,00

2) rozwiązane rezerwy (z tytułu) 0,00 0,00
– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00

3) pozostałe, w tym: 54,25 2 218,14
– przychody z tytułu rozchodu aktywów finansowych 0,00 0,00
– rozwiązanie odpisów aktualizujących 54,25 2 218,14
– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00

Nota 25
Wybrane koszty finansowe

2025 2024
I. Koszty finansowe z tytułu odsetek razem 100 801,58 116 669,74

1) od kredytów i pożyczek 100 801,58 116 669,74
a) dla jednostek powiązanych, w tym: 0,00 0,00

– dla jednostek zależnych 0,00 0,00
– dla jednostek współzależnych 0,00 0,00
– dla jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
– dla znaczącego inwestora 0,00 0,00
– dla wspólnika jednostki współzależnej 0,00 0,00
– dla jednostki dominującej 0,00 0,00
– dla pozostałych jednostek powiązanych 0,00 0,00

b) dla innych jednostek 100 801,58 116 669,74
2) pozostałe odsetki 0,00 0,00

a) dla jednostek powiązanych, w tym: 0,00 0,00
– dla jednostek zależnych 0,00 0,00
– dla jednostek współzależnych 0,00 0,00
– dla jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
– dla znaczącego inwestora 0,00 0,00
– dla wspólnika jednostki współzależnej 0,00 0,00
– dla jednostki dominującej 0,00 0,00
– dla pozostałych jednostek powiązanych 0,00 0,00

b) dla innych jednostek 0,00 0,00
II. Inne koszty finansowe razem 6 850,09 12 846,18

1) ujemne różnice kursowe 0,00 0,00
– zrealizowane 0,00 0,00
– niezrealizowane 0,00 0,00

2) utworzone rezerwy (z tytułu) 0,00 0,00
– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00

3) pozostałe, w tym: 6 850,09 12 846,18
– koszty z tytułu rozchodu aktywów finansowych 0,00 0,00
– utworzone odpisy aktualizujące w częsci dotyczącej odetek 6 850,09 12 846,18
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Nota 25
Wybrane koszty finansowe - ciąg dalszy z poprzedniej strony

2025 2024
– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00

Nota 26
Stan rezerw

Stan na
początek

Zwiększenia Rozwiązanie Przesunięcie
między tytułami

Stan na koniec
okresu

1. Z tytułu odroczonego podatku 
dochodowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Na świadczenia emerytalne i podobne, w
tym: 324 908,87 219 238,94 85 118,81 0,00 459 029,00
a) długoterminowe 239 790,06 203 443,76 0,00 66 945,66 376 288,16

– świadczenia pracownicze 239 790,06 203 443,76 0,00 66 945,66 376 288,16
– … 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) krótkoterminowe 85 118,81 15 795,18 85 118,81 -66 945,66 82 740,84
– świadczenia pracownicze 85 118,81 15 795,18 85 118,81 -66 945,66 82 740,84
– … 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

3. Pozostałe rezerwy, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) długoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

– świadczenia pracownicze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– … 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) krótkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– świadczenia pracownicze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– … 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Razem 324 908,87 219 238,94 85 118,81 0,00 459 029,00

Nota 27
Wykaz czynnych i biernych rozliczeń międzyokresowych

2025 2024
Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe kosztów, w tym: 1 114 865,00 1 414 009,57
1. Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 0,00 0,00

– wynikających ze strat podatkowych, w tym podział według terminów wygaśnięcia prawa do 
odliczenia tych strat 0,00 0,00

– w roku … 0,00 0,00
– w roku … 0,00 0,00
– w roku … 0,00 0,00

– wynikających z nierozliczonych dochodów wolnych od podatku oraz nierozliczonych zmniejszeń 
podstawy opodatkowania 0,00 0,00

– wynikających z pozostałych ujemnych różnic przejściowych, z tego m.in. (proszę wymienić 
największe): 0,00 0,00

– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00

– odpisy aktualizujące wartość aktywów z tytułu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Różnica między wartością otrzymanych finansowych składników aktywów a zobowiązaniem zapłaty 

za nie razem: 0,00 0,00
– kredyty 0,00 0,00
– obligacje 0,00 0,00
– inne 0,00 0,00

3. Inne 1 114 865,00 1 414 009,57
– salda winien funduszu remontowego długoterminowa spłata 1 114 865,00 1 414 009,57

Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe kosztów (czynne), w tym: 1 098 159,04 1 124 560,67
1. Polisy ubezpieczenia osób i składników majątku 80 158,50 72 795,50
2. Opłacony z góry czynsz 0,00 0,00
3. Opłacone z góry koszty energii 0,00 0,00
4. Prenumerata czasopism 3 088,68 9 810,02
5. Roczny odpis na Zakładowy Fundusz Świadczeń Socjalnych 0,00 0,00
6. Koszty przygotowania i uruchomienia nowej produkcji 0,00 0,00
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Nota 27
Wykaz czynnych i biernych rozliczeń międzyokresowych - ciąg dalszy z poprzedniej strony

2025 2024
7. Różnica między wartością otrzymanych finansowych składników aktywów a zobowiązaniem 

zapłaty za nie razem: 0,00 0,00
– kredyty 0,00 0,00
– obligacje 0,00 0,00
– inne 0,00 0,00

8. Nadwyżka kosztów poniesionych nad kosztami szacowanymi z niezakończonych umów 
budowlanych 0,00 0,00

9. Nadwyżka przychodów szacowanych nad należnościami zafakturowanymi z tytułu usług 
budowlanych 0,00 0,00

10. ujemne salda funduszu remontowego na nieruchomościach 836 832,73 904 737,19
11. nadwyżka kosztów nad przychodami gzm 177 007,03 135 934,14
12. inne 1 072,10 1 283,82

Rozliczenia międzyokresowe (bierne), w tym: 7 905 161,75 7 271 597,57
1. Ujemna wartość firmy 0,00 0,00

Stan na BO 0,00 0,00
a) zwiększenia, w tym: 0,00 0,00

– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00

b) zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00
– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia międzyokresowe, w tym: 0,00 0,00
a) długoterminowe, w tym: 0,00 0,00

– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00

b) krótkoterminowe, w tym: 0,00 0,00
– nadwyżka kosztów szacowanych nad kosztami poniesionymi z niezakończonych umów 

budowlanych 0,00 0,00
– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00

3. Rozliczenia międzyokresowe przychodów, w tym: 7 905 161,75 7 271 597,57
a) długoterminowe, w tym: 0,00 0,00

– … 0,00 0,00
– … 0,00 0,00

b) krótkoterminowe, w tym: 7 905 161,75 7 271 597,57
– nadwyżka należności zafakturowanych nad przychodami szacowanymi z tytułu usług 

budowlanych 0,00 0,00
– przychody oszacowane i niezafakturowane 0,00 0,00
– przychody przyszłych okresów z tytułu opłaty przekształceniowej 3 194 087,18 2 524 624,30
– dodatnie salda funduszu remontowego na nieruchomościach 3 943 976,21 3 988 791,71
– nadwyżka przychodów nad kosztami dot. nieruchomości gzm 767 098,36 758 181,56

4. Rozliczenia międzyokresowe umów budowlanych 0,00 0,00

Nota 28
Zmiany w wartościach niematerialnych i prawnych

Koszty
zakończonych

prac
rozwojowych

Wartość firmy Autorskie prawa
majątkowe,

prawa
pokrewne,
licencje i
koncesje

Prawa do
wynalazków,

patentów,
znaków

towarowych,
wzorów

użytkowych
oraz

zdobniczych

Oprogramowanie
komputerów

Inne, w tym
know-how

Razem

Wartość brutto na początek 
okresu 0,00 0,00 68 357,59 0,00 0,00 0,00 68 357,59

Zwiększenia, w tym: 0,00 0,00 2 368,57 0,00 0,00 0,00 2 368,57
– nabycie 0,00 0,00 2 368,57 0,00 0,00 0,00 2 368,57
– przemieszczenie 

wewnętrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota 28
Zmiany w wartościach niematerialnych i prawnych - ciąg dalszy z poprzedniej strony

Koszty
zakończonych

prac
rozwojowych

Wartość firmy Autorskie prawa
majątkowe,

prawa
pokrewne,
licencje i
koncesje

Prawa do
wynalazków,

patentów,
znaków

towarowych,
wzorów

użytkowych
oraz

zdobniczych

Oprogramowanie
komputerów

Inne, w tym
know-how

Razem

Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– rozchód 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– przemieszczenie 

wewnętrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartość brutto na koniec 
okresu 0,00 0,00 70 726,16 0,00 0,00 0,00 70 726,16
Umorzenia na początek okresu 0,00 0,00 65 519,04 0,00 0,00 0,00 65 519,04

Umorzenia bieżące – 
zwiększenia 0,00 0,00 5 207,12 0,00 0,00 0,00 5 207,12
Umorzenia – zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– rozchód 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– przemieszczenie 

wewnętrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Razem umorzenia na koniec 
okresu 0,00 0,00 70 726,16 0,00 0,00 0,00 70 726,16
Odpisy z tytułu trwałej utraty 
wartości na początek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zwiększenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Odpisy z tytułu trwałej utraty 
wartości na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartość księgowa netto na 
początek okresu 0,00 0,00 2 838,55 0,00 0,00 0,00 2 838,55
Wartość księgowa netto na 
koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stopień zużycia od wartości 
początkowej (%) 0,00 0,00 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00

Nota 29
Zmiany w środkach trwałych

Grunty Prawo
wieczystego
użytkowania

gruntów

Budynki i
budowle oraz

będące odrębną
własnością
lokale oraz

prawa do lokalu

Maszyny i
urządzenia

Środki
transportu

Pozostałe
środki trwałe

Razem

Wartość brutto na początek 
okresu 2 525 668,28 907 169,36 41 986 606,58 258 188,74 321 088,37 122 489,10 46 121 210,43

Zwiększenia, w tym: 736 620,39 63 198,34 7 243,10 8 933,51 0,00 2 479,16 818 474,50
– nabycie 0,00 63 198,34 7 243,10 8 933,51 0,00 2 479,16 81 854,11
– przemieszczenie 

wewnętrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– inne 736 620,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 736 620,39

Zmniejszenia, w tym: 67 157,51 14 726,01 946 074,68 13 592,29 0,00 1 833,47 1 043 383,96
– likwidacja 0,00 0,00 0,00 13 592,29 0,00 1 833,47 15 425,76
– aktualizacja wartości 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– sprzedaż 14 191,46 10 680,00 0,00 0,00 0,00 0,00 24 871,46
– przemieszczenie 

wewnętrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
– inne przeniesienie w 

odrębną własność 52 966,05 4 046,01 946 074,68 0,00 0,00 0,00 1 003 086,74
Wartość brutto na koniec 
okresu 3 195 131,16 955 641,69 41 047 775,00 253 529,96 321 088,37 123 134,79 45 896 300,97
Umorzenie na początek okresu 0,00 416 667,85 22 628 448,70 252 351,26 224 528,43 121 089,22 23 643 085,46

Umorzenia bieżące – 
zwiększenia 0,00 22 187,77 635 378,69 12 997,84 21 177,72 3 279,20 695 021,22
Zmniejszenia, w tym: 0,00 6 893,88 450 399,96 13 592,29 0,00 1 833,47 472 719,60
– likwidacja 0,00 0,00 0,00 13 592,29 0,00 1 833,47 15 425,76
– sprzedanych 0,00 5 001,80 0,00 0,00 0,00 0,00 5 001,80
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Nota 29
Zmiany w środkach trwałych - ciąg dalszy z poprzedniej strony

Grunty Prawo
wieczystego
użytkowania

gruntów

Budynki i
budowle oraz

będące odrębną
własnością
lokale oraz

prawa do lokalu

Maszyny i
urządzenia

Środki
transportu

Pozostałe
środki trwałe

Razem

– przemieszczenie 
wewnętrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

– inne przeniesienie w 
odrębną własność 0,00 1 892,08 450 399,96 0,00 0,00 0,00 452 292,04

Umorzenie na koniec okresu 0,00 431 961,74 22 813 427,43 251 756,81 245 706,15 122 534,95 23 865 387,08
Odpisy z tytułu trwałej utraty 
wartości na początek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zwiększenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Odpisy z tytułu trwałej utraty 
wartości na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartość księgowa netto na 
początek okresu 2 525 668,28 490 501,51 19 358 157,88 5 837,48 96 559,94 1 399,88 22 478 124,97
Wartość księgowa netto na 
koniec okresu 3 195 131,16 523 679,95 18 234 347,57 1 773,15 75 382,22 599,84 22 030 913,89
Stopień zużycia od wartości 
początkowej (%) 0,00 45,00 56,00 99,00 77,00 100,00 52,00

Nota 30
Wartość gruntów użytkowanych wieczyście

Treść (nr działki, adres) Powierzchnia
(m2)

Stan na
początek roku
obrotowego

Zmiany stanu w trakcie roku
obrotowego

Stan na koniec
roku

obrotowegoZwiększenia Zmniejszenia
SMLW , os. Południe 36 73930,85 907 169,36 63 198,34 14 726,01 955 641,69

0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00

Nota 31
Koszt wytworzenia środków trwałych w budowie, w tym odsetki oraz różnice kursowe powiększające koszt wytworzenia 
środków trwałych w budowie

2025 2024
Koszt wytworzenia środków trwałych w budowie w roku obrotowym z wyjątkiem odsetek i różnic 
kursowych 40 440,60 40 338,40
Odsetki w roku obrotowym zwiększające koszt wytworzenia 0,00 0,00
Różnice kursowe w roku obrotowym zwiększające koszt wytworzenia 0,00 0,00

RAZEM 40 440,60 40 338,40

Nota 32
Poniesione w ostatnim roku i planowane na następny rok nakłady na niefinansowe aktywa trwałe, w tym nakłady na ochronę 
środowiska- metoda kasowa ( nie zwiększenie majątku)

Wyszczególnienie według przewidywanego umową okresu spłaty 2025 2024
Koszty poniesione w okresie sprawozdawczym razem, w tym: 820 945,27 53 722,89

Nabycie wartości niematerialnych i prawnych 2 368,57 2 371,11
Nabycie środków trwałych, w tym: 818 474,50 11 013,38
– na ochronę środowiska 0,00 0,00

Środki trwałe w budowie, w tym: 102,20 40 338,40
– na ochronę środowiska 0,00 0,00

Inwestycje w nieruchomości i prawa 0,00 0,00
Koszty planowane na okres następny 8 500,00 9 145,69

Nabycie wartości niematerialnych i prawnych 2 000,00 2 368,57
Nabycie środków trwałych, w tym: 6 500,00 6 777,12
– na ochronę środowiska 0,00 0,00
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Nota 32
Poniesione w ostatnim roku i planowane na następny rok nakłady na niefinansowe aktywa trwałe, w tym nakłady na ochronę środowiska- 
metoda kasowa ( nie zwiększenie majątku) - ciąg dalszy z poprzedniej strony

Wyszczególnienie według przewidywanego umową okresu spłaty 2025 2024
Środki trwałe w budowie, w tym: 0,00 0,00
– na ochronę środowiska 0,00 0,00

Inwestycje w nieruchomości i prawa 0,00 0,00
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